ZMLUVA
o podndjme nebytovych priestorov

1.Zmluvné strany

1.1.Ndjomca: BYZPs.r.0o Hviezdoslavova 141,033 01 Liptovsky

Hradok

zastlpeny konatelom Ing. MiloSom Barakom
Bankové spojenie: Prima banka a.s.Liptovsky

Hradok
&.08tu:1615211001/5600
IGO0 36 437 263

ICDPH SK2022100454

Spolo&nost je zapisand v Obchodnom registri

Okr.sudu v Ziline v odd. Sro vloZka 16908L

1.2.Podnajomeca: Pizzeria FANAB - Jan Rachel , Belanska 575

Lipt. Hréadok

prevadzka ul.J.D.Matejovie 591 Lipt.
C.actu: 1621494001/5600
1C0:33830282

ICDPH:8k1021640752

2.Predmet zmluvy
2.1.Ndjomca m& v najme budovy, ktoré su vo vlastnictve
Liptovsky Hradok na ulici J. D.Matejovie 591.

Hradok

Mesta

2.2.Predmetom podnajmu su nebytové priestory v najme BYP s.r.o.

Liptovsky Hradok nachadzajlice sa: na ulici J.D.Matejovie 591
Liptovsky Hradok v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory:

“

- prevadzka o vymere podlahovej plochy 38,67 m2
- prevadzka o vymere podlahovej plochy 96,06 m2
- prevadzka o vymere podlahovej plochy 30,47 m2
- chodba o vymere podlahovej plochy 13,65 m2
- socidlne zariadenia poloviény podiel 1.4,1:5 m2
- sklad o vymere podlahovej plochy 45,04 m2
Spolu 238,04 m2
- terasa o vymere podlahovej plochy 76 m2
celkom prenajatéd plocha 314,04 m2

2.3.Pokial budu podnidjomcom vyuZivané iné priestory ako su uvedené
v predmete nadjmu, na tieto priestory budd uzatvarané jednorazové

dohody.

2.4 .Nebytové priestory sa davaju do podndjmu za 0elom podnikania-

Prevadzkovanie pizzerie firmy FANAB.

3.Doba podnajmu

3.1.Nebytové priestory prenechava nidjomca podnadjomcovi do uZivania

na dobu uréiti od 01.12.2019 do 31.11.2021.

zmluvu méZe vypovedat kaZdd zo zmluvnych stran pisomne v zmysle

Zak.¢.116/90 v platnom zneni.

Nezaplatenie &iastky za podnajom a sluZby s tym spojené do 30 dni

po jej splatnosti je dévodom pre zruSenie zmluvy o podnajme.
najomcovi

Podndjomca je povinny uvolnit a odovzdat priestory

do 14 dni odo diia dorucdenia okamZitého zruSenia zmluvy o

podnédjme, pricom sa zmluva zruSuje 14.defdl po doruceni prejavu o



odsttpeni.

4.Cena za podnajom

4.1.Cena podnajmu je stanovend dohodou podla Zakona &.18/96 Z.z.
Jeho vysSka je ur&end dohodou zmluvnych stran a to:

a/ 35 € roéne/l m2 plochy priestorov prevadzok o vymere 38,67
m2, 96,06 m2 ,30,47 m2 - &o je spolu 165,20 m2 . Ciastka za
podndjom za tieto priestory za rok — 5 782 €, mesacCne 481,83 €.
B/ 17 € ro&ne/l m2 plochy priestorov chodby a socidlnych
sariadeni a skladu o vymere 13,65 m2 , 14,15m2 a 45,04 m2 — &o
je spolu 72,84 m2. Ciastka za podnajom za tieto priestory za rok
- 1 238,28 €, mesac¢ne 103,19 €.

Celkom cena za podnajom A/ + B/ rocne 7 020,28 € mesacne

585,02 €.

4.2.Nad ramec ceny za podnidjom nebytovych priestorov hradi
podndjomca nijomcovi odplatu:
za dodavku vody, vodné, stoéné podla vyhl. 397/2003 Z.z.
v platnom =zneni, za prevadzku kuchyne podla skutocne
spotrebovaného mnoZstva

za elektrickd energiu - podla skutoCne spotrebovaného
mnozstva
za dodavku tepla = rozu&tovanie podla platnej

legislativy podla nameranych hodndt

za ¢&innosti spojené s prevadzkou budovy (uZivanie WC
a spolo&nych priestorov, udrzba budovy, chodnikov, vratna b
sluzba) - mesa&ne 35 € bez DPH, DPH 20 % - 7 €, celkom
vratane DPH 42 €.

za ostatné sluZby pausalnu &iastku mesacne 10 € bez DPH,
DPH 20 & - 2 € , celkom za ostatné sluzby vrédtane DPH 12
€

4.4 Mesacna uhrada za uZivanie nebytovych priestorov je splatna na
zaklade faktur vystavenych najomcom v dobe splatnosti faktur.

4.5.V pripade, Ze podnajomca nezaplati thradu za podnadjom, alebo za
slufby s tym spojené véas, je najomca oprivneny mu vyuétovat
aroky =z omedkania vo vySke 0,05 % z dlZnej &iastky za kazdy
defi omeZkania s Ghradou, &im nie je dotknuté najomcove pravo
odstupit od zmluvy.

5.0statné ujednania

5.1.Podnajomca prehlasuje, Ze prevzal objekt v uZivatelnom stave od
najomcu a =zavazuje sa, Ze bude tento objekt -priestor udrziavat v
uzivatelnom stave. BeZné opravy spojené s podnajmom nebytovych
priestorov hradi podnajomca z vlastnych prostriedkov. Podnajomca je
povinny oznamit najomcovi bez zbyto&nych prietahov potrebu tych
oprav, ktoré prevadza najomca, in4& zodpovedd za Skodu tym vzniknutu
ndjomcovi a nemdze Ziadat o zlavu Ghrady =za uZivanie objektu.
Stavebné upravy, opravy, alebo inac potrebné a podstatné zmeny smie
podnadjomca prevadzat len na zadklade pisomného povolenia najomcu.

V pripade zmeny ucelu vyuZitia prenajimanych priestorov je
podnajomca povinny ohléasit tuto zmenu najomcovi pisomne najneskdr do
14.dni pred diiom uskuto&nenia takejto zmeny.

5.2.Podn4djomca Jje povinny udrZiavat v objekte poriadok, a riadit sa

pokynmi ndjomcu.

N

\



5.3.Pri skondeni uZivania je podnajomca povinny odovzdat uvolnene
priestory v uZivatelnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Ak buda podnéajomcom prevedené stavebne, alebo iné podstatné zmeny je
uZivatel na poZiadanie najomcu povinny uviest priestory do pdévodného
stavu.

5.4.Podnadjomca zodpoveda za plnenie povinnosti fyzicke]j osoby na
usekoch:

- za ochranu pred poZiarmi a Je povinny za ucelom predchadzania
vzniku poZiarov plnit ulohy v rozsahu ust. paragrafu 4
nak.&.314/2001 2Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich
predpisov

- za ochranu pred poZiarmi a je povinny za ucelom zabezpedenia
podmienock na ucinné zdolavanie poziarov plnit tulohy Vv rozsahu ust.
paragrafu 5 Zak.cC. 314/2001 Z.z. © ochrane pred poZiarmi Vv zneni
neskorSich predpisov =
- za bezpeénost a ochranu zdravia pri préci v zmysle Zak.cC.

330/1996 o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci, ako to vyplyva
2o zmien a doplneni vykonanych Zak.cC. 95/2000 Z.z. a Zak.&. 158/2001
v.z. v zneni neskor3ich predpisov

5.5.V pripade zmeny ucelu vyuZitia prenajimanych priestorov

je podnajomca povinny ohlasit tuto zmenu najomcovi pisomne do 14. dni
odo diia, kedy k takejto zmene ddjde. ¥
5.6.AkékoIvek zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len po
predchédzajucej dohode obidvoch zmluvnych stran a to formou pisomného
dodatku ku zmluve. Toto zmluvou O podnajme nebytovych priestorov sa
rusi zmluvy o podnédjme nebytovych priestorov zo dha 31.10,20189 ¥
celom rozsahu.

5.7.Vztfahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho a Obchodného zakonnika.

5.8.7mluvné strany prehlasujta, Ze st oboznameni s obsahom tejto

zmluvy, #e bola uzatvorena po vzAajomnom prejednani podla ich pravej a
slobodnej vdle, urcite, vasne a zrozumitelne, nebola uzatvorena V
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

AutentiZnost tejto zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

5.9,7zmluva je vypracovand v Styroch vyhotoveniach.'Kaidé zo zmluvnych
stran obdrzi po 2 (dvoch) vyhotoveniach zmluvy. Tato zmluva nadobida

platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u&innost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.
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