MANDATNA ZMLUVA

Uzatvorena v zmysle § 566 a nasl. Obchodného zakonnika

Clinok I
Zmluvné strany

1. Mandant: Mesto Liptovsky Hradok
zastiipen¢ primatorom mesta
Mgr. Branislavom Trégerom, PhD.
1CO: 00315494
DIC: 2021031122
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
¢.1. 1600108001/5600
(d’alej len ,,mandant®)

a

2. Mandatar: BYP, s.r.o.
Hviezdoslavova 141, Liptovsky Hradok, 033 01
zastipena konatel’om spolo¢nosti
Ing. MiloSom Barakom
ICO: 36437263
ICDPH: SK 2022100454
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
¢.u. 1615219003/5600
Spolo¢nost’ je zapisand v evidencii Obchodného registra
Okresného sudu v Ziline, oddiel: Sro, vlozka: 16908/L
(d’alej len ,,mandatir®)

Clanok IT
Uvodné ustanovenia

1) Mandant poveruje mandatéra zabezpeovanim prevadzky, Gdrzby a oprav spolo¢nych ¢asti,
spoloénych zariadeni a prislugenstva obytného domu supisné Cislo 551 na Belanskej Stvrti
v Liptovskom Hradku (dalej len ,dom™) apozemku prislichajuceho  k domu,
zabezpeovanim plneni spojenych suZivanim bytov adaldich plneni za podmienok
dojednanych touto zmluvou.

2) Na zéklade tejto zmluvy sa mandatar zavizuje za odplatu vykonavat’ spravu spolo¢nych
Zasti a spoloénych zariadeni domu tak, aby bol zabezpeceny neruSeny vykon uzivacich prav
kbytom vdome na zaklade uzatvorenych zmlGv o uZivani bytu (ndjomnych resp.
podnajomnych zmlav).
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Clanok III
Prava a povinnosti mandatira

1) Mandatér sa zavizuje vykondvat spravu spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu
a jeho prislusenstva a pozemku za thradu, tak aby bol zabezpeceny nerudeny vykon uZivacich
prav k bytom v dome '

2) Mandatar sa na zéklgde rozhodnuti o prideleni bytu zavédzuje uzatvorit' v zastipeni
mandanta zmluvy o uZivani bytu sjednotlivymi uZivatemi bytov vdome (d%alej len
Juzivatelia®). Cenu za uZivanie bytu (ndgjomné resp. podndjomné) stanovi mandant v stlade
s platnymi pravnymi predpismi aktualnymi v ¢ase uzatvarania zmluv.
Zmluva musi mat’ pisomni formu a musi obsahovat’ najmé:

- zatlatok najmu resp. podnajmu

- dobu najmu resp. podnajmu

- vy$ku mesaéného ndgjomného resp. podnajomného

- podmienky opakovaného uzatvorenia nijomnej resp. podndjomnej zmluvy

- vysku tihrady za plnenie spojené s uZivanim bytu alebo spdsob ich vypoctu

- opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu

- podmienky pre zachovanie pdvodného stavu a vybavenia bytu

- skonéenie najmu resp. podnajmu

- zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndgjomeu resp. podndjomcu

3) Na splnenie svojho zdviizku je mandatir povinny:

a) starat sa oudrzbu aopravy spoloénych éasti aspoloénych zariadeni domu podla
oddvodnenych poZiadaviek vlastnika bytového domu v sulade s osobitnymi predpismi (napr.
predpisy o poZiarnej ochrane, bezpetnosti aochrany zdravia pri préaci, stavebny zakon
a odborné prehliadky VTZ )

b) zabezpetovat’ plnenia spojené s byvanim a to najmé:

- dbat’, aby vietci uZivatelia bytov v€as platili najomne resp.
podndjomné a zélohové platby za poskytnuté sluzby a v pripade neplatenia bezodkladne
informovat’ mandanta

- dodavku tepla a teplej uZitkovej vody a to v normdich a za podmienok
obsiahnutych v pravnych predpisoch upravujucich poskytovanie tychto sluzieb

- dodéavku vody z verejnych vodovodov a vodarni

- odvédzanie odpadovych a dazd'ovych vod

- osvetlenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu

- udrZbu a opravy meracich zariadeni v bytoch a dome

- zmluvne zabezpetit' prevadzku vytahov s vybranou firmou

- zabezpecCit’ odpis stavu vodomerov

- deratizdciu a dezinsekciu

- ¢istenie kanalizacie a odvoz splaskov

¢) do 10. diia nasledujiceho mesiaca odvadzat mandantovi od uzivatelov bytov nijomné
resp. podndjomné za nasledujiici mesiac a to bezhotovostnym prevodom na acet uvedeny v €l
[ tejto zmluvy.
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4) Mandatdr je opravneny:

a. Inkasovat ndjomné resp podndjomné od uZivatelov bytov na ziklade
zmluvného vztahu

b. Vypo&itat uzivatelom bytov vysku mesa¢nych preddavkov v mesa¢nom
zélohovom predpise na Ghradu za poskytované plnenia podla ¢l. 3 tejto zmluvy
pripadajucich na jednotlivé byty, priom je povinny vychadzat’ zo skutoénych
nakladov za posledné zGctovacie obdobie ( predchadzajuci kalendarny rok)
v platnych cendch v dobe ur€ovania preddavkov a predpokladanych nakladov
na nasledujtci rok.

c. Jednostranne zmenit vysky mesaénych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajici zo zmeny pradvnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov a zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb

d. Rozuétovat’ skutotné néklady za poskytnuté plnenia v uplynulom kalendarnom
roku:

- podPa nameranych hodnét na trovni domového objektu za — dodavku
tepla do UK, dodévku teplej Zitkovej vody, dodavku el. energie pre
spolo¢né priestory, dodavku studenej vody a odvédzanie splaskovej vody
- podPa poétu os6b —dodavku elekirickej energie pre spoloéné priestory,
opravy arevizie vytahov — bez bytov na prizemi, spotreba elektrickej
energie pre vytahy — bez bytov na prizemi

- podl’a nameranych hodndt v byte — spotrebu tepla, vodné sto¢né —
rozdiel /ak je/ medzi fakturalnym meradlom na péte objektu
ameradlami v bytoch bude rozpocitany podla pomeru k odobratym
mnoZstvam tepla, vody a TUV

5) Rozuétovanie skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia v zmysle platych predpisov
vykona mandatar najneskér do 31.5. nasledujtceho roka.

6) Uzivatel bytu bude povinny vyi&tovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nékladoch za
poskytnuté plnenia uhradit’ do 30.06. bezného roka mandatarovi.

Vtej istej lehote bude mandatdr povinny vratit uZivatelovi bytu vytltovanim zisteny
preplatok, ak sa nedohodli inak .

7) Mandatar predklad4 névrh rozpo&tu a vydavkov z fondu prevadzky, drZby a oprav za
kalendarny rok na odsuhlasenie mandantovi.

8) Mandatar umozni mandantovi vykonanie kontroly uétovnej evidencie.

Clanok IV
Priva a povinnosti mandanta.

1) Platit mandatirovi mesagne poplatok za spravu vo vyske 4,46 €/1 byt /1 mesiac bez DPH.

2) Vydavat rozhodnutia o prideleni bytu. Kazdé tri roky prehodnotit’ podmienky rozhodujice
pri prideleni bytu v zmysle platnych pravnych predpisov.



) Mandant ma pravo a povinnost ztgastiiovat’ sa na sprave domu a rozhodovat o spolo¢nych
astiach domu aspoloénych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch,
prislusenstve a pozemku
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4) Tvorif fond prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske v zmysle platnych pravnych predpisov.

5) Zabezpedit’ poistenie bytového domu.

Clinok V
Sposob spravy spolo&nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

1) Prevadzku domu, bytov, opravy audrzbu spolo¢nych &asti, spolotnych zariadeni,
prislugenstva domu zabezpe&uje mandatar predovietkym dodévatel'skym sposobom.

2) Pri oprave a tidrzbe spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu, mandatar
prerokuje rozsah, obsah a spdsob oprdv, ako aj cenovii ponuku s mandanton.

3) Mandatdr zabezpedi na realizdciu oprav, revizii arozsiahlejSich dodavatelskych prac
cenové ponuky od viacerych dodavatelov. Vyberové konanie na doddvatela uskutocni
mandatdr za suéinnosti zdstupcov mandanta vzmysle vSeobecne zavédznych predpisov
o verejnom obstaravani v podmienkach Mesta Liptovsky Hradok.

Clanok VI
Spbsob a oprivnenie hospodirenia s fondom prevadzky, adrzby a oprav

1) Fond prevadzky, udrzby aoprav (dalej len fond) sliZi na zabezpecenie udrzby, oprav
a vylepsenie spoloénych ¢asti . spoloénych zariadeni a prislusenstva domu.

2) Néklady na udrzbu, opravy apravidelné prehliadky mandatdr uhradza v stlade so
schvalenym rozpo&tom a kalkulaciou schvalenou mandantom.

3) Prostriedky fondu uréené na opravy, udrzbu, pripadne vylepSenie spolo¢nych Casti,
spoloénych zariadeni a prislu3enstva sa vedu na osobitnom ucte.

Clénok VII
Prevadzka domu a bytov

1) Vysku mesaéného preddavku na thradu nékladov spojenych s prevddzkou domu, bytov
vypoditava mandatar spdsobom uvedenym v &l III. odst. 4. Mesacné preddavky platia
jednotlivi uzivatelia bytov na bezny G&et mandatara, z ktorého Uctu sa priebezne uhradzaju
faktary za poskytnuté plnenia.

2) Naklady spojené s prevddzkou domu a bytov mandatar jednotlivym uzivatefom bytov
zaétuje podla ¢l III. ods. 5 a 6



Clanok VIII
Opravy a tdrzba domu a bytov

Prostriedky fondu nepouzité v prislu$énom kalenddrnom roku predchadzaji  do
nasledujuceho roka.

2) Pri spracovani koneéného vyuétovania je mandatdr povinny oboznamit mandanta so
stavom fondu, najmai o jeho tvorbe a pouZiti.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

1) Mandant splnomocrtiuje mandatara na:

a) pravne ukony v rozsahu zabezpe€enia povinnosti podla ¢l. III tejto zmluvy

b) pravne ukony pri vymahani vzniknutych nedoplatkov

¢) pravne ukony stvisiace s prendjmom abeZnou prevadzkou spolo¢nych
a nebytovych priestorov v dome

d) pravne ukony spojené srealizdciou vyméhania pohl'addvok od neplatiCov
a tym uspokojenie narokov mandanta

2) Skodu sposobent mandatarom mandantovi pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou
znasa v plnom rozsahu mandatar.

5) UZzivatelia bytov budt povinni na svoje néklady byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najmid vcas zabezpeCovat udrzbu aopravy. Budd povinni konat tak, aby pri
uzivani, udrZiavani, zmendch pri prenajati bytu v dome nerusili a neohrozovali ostatnych vo
vykone ich uZivacich prav. Budd povinni vykondvat' upratovanie spoloénych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu podla rozpisu na ktorom sa spoloéne dohodni na navrh
mandatéara.

6) Uzivatelia bytu budu povinni odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
na spoloénych Castiach alebo spoloénych zariadeniach domu a bytu alebo prisluSenstve
sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt uZivaju, a to v sti¢innosti s mandatarom.

7) Uzivatelia nemo6Zu vykondvat’ Gpravy bytu, ktorymi by ohrozovali alebo rusili ostatnych
v neprimeranom rozsahu, porusili normy hlukovej priestupnosti alebo by menili a zasahovali
do vonkajSieho a vnutorného vzhl'adu domu bez stthlasu mandanta.

Clanolk X
Zavereéné ustanovenia
1) Tato zmluva sa uzatvéara na dobu neuréitt s platnost'ou a u¢innostou od 1. decembra 2010.
2) Zmluva mdze byt ukonéend dohodou obidvoch zmluvnych stran alebo vypovedou jednej

zo zmluvnych stran.. Vypovednd lehota je trojmeaéna azafina plynut od prvého dna
nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede.



3) Ak mandatér skongi svoju ¢innost’ je povinny do 3. dni pred jej skoncenim, najneskorsie
v deni ukoncenia svojej ¢innosti predloZit spravu o svojej ¢innosti a odovzdat vSetky pisomné
materialy, ktoré suvisia so spravou domu.

4) Vostatnom sa tdto zmluva riadi prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika a
zakona 182/1993 Z.z. v platnom zneni.

3) Kazdé zo zmluvnych stran obdrs{ dve vyhotovenia tejto zmhuvy.

6) Tito zmluva bola uzatvorens po vzdjomnom prejednani, obidve zmluvné strany
porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu Ju Statutarny zastupcovia obidvoch zmluvnych stran
podpisali.
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